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1. Общие данные 

Градостроительное обоснование для предоставления отклонений от 
предельных параметров разрешенного строительства земельного участка по 
адресу: Краснодарский край, Славянский район, г. Славянск-на-Кубани,                       
ул. Студенческая, 64, с КН 23:27:1306006:10469 выполнено на основании: 

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ; 
- Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ; 
- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89; 

- СП 55.13330.2016 «Дома жилые одноквартирные»; 
- Генерального плана Славянского городского поселения Славянского 

района, утвержденного решением 37-ой сессии Славянского городского 
поселения от 23 июля 2008 года № 4 (с изменениями на основании решения 68-
ой сессии Совета муниципального образования Славянский район седьмого 
созыва № 9 от 21.05.2025 г.); 

- Правил землепользования и застройки территории Славянского 
городского поселения Славянского района, утвержденных решением 16-ой 
сессии Совета Славянского городского поселения Славянского района от 28 
декабря 2015 г. № 1 (с изменениями на основании решения 68-ой сессии Совета 
муниципального образования Славянский район седьмого созыва № 10 от 
21.05.2025 года); 

- Схематичного изображения планируемого к строительству или 
реконструкции объекта капитального строительства с согласием соседей на 
сокращение противопожарных разрывов.  (Приложение А); 

- Топографической съемки (Приложение Б); 
- Выписки из ЕГРН на земельный участок (Приложение В); 
Данное обоснование является приложением к заявлению о предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства. 

Земельный участок по адресу: Краснодарский край, Славянский район,                  
г. Славянск-на-Кубани, ул. Студенческая, 64, с КН 23:27:1306006:10469 имеет 
вид разрешенного использования: для индивидуального жилищного 
строительства. Категория земель - земли населенных пунктов.  

Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе 
Правил землепользования и застройки территории Славянского городского 
поселения Славянского района, утвержденных решением 16-ой сессии Совета 
Славянского городского поселения Славянского района от 28 декабря 2015 г.               
№ 1 (с изменениями на основании решения 68-ой сессии Совета муниципального 
образования Славянский район седьмого созыва № 10 от 21.05.2025 года) 
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Рассматриваемый земельный участок граничит с земельными участками по 
адресу: 

- с севера: Краснодарский край, Славянский район, г. Славянск-на-Кубани, 
ул. Студенческая, уч. 63; 

- юга: Краснодарский край, р-н Славянский, г Славянск-на-Кубани, ул. 
Студенческая, участок 65; 

- с запада: Краснодарский край, Славянский район, г. Славянск-на-Кубани, 
ул. Студенческая, уч. 62 (земельные участки (территории) общего пользования) с 
КН 23:27:1306006:10467; 

- с востока: Краснодарский край, Славянский район, г. Славянск-на-Кубани, 
ул. Студенческая, уч. 70 (земельные участки (территории) общего пользования) с 
КН 23:27:1306006:10475. 

 
 
Технико-экономические показатели 
Площадь земельного участка                          310,0 м² 
Площадь застройки проектируемого 
жилого дома                                                      88,0 м² 
Строительный объем проектируемого 
жилого дома                                                      282,0 м3 
Количество этажей   
проектируемого жилого дома                         1 этаж 
Количество подземных этажей                       нет 
Процент застройки  
земельного участка                                           28 % 

2. Обоснование неблагоприятных характеристик земельного участка для 
застройки 

Схематичное изображение планируемого к строительству или 
реконструкции объекта капитального строительства на земельном участке 
выполнено в границах земельного участка с КН 23:27:1306006:10469 и 
предусматривает строительство одноэтажного индивидуального жилого дома 
площадью застройки 88,0 кв.м. Подъезд и подход к объекту планируется 
осуществлять с ул. Студенческой (территория общего пользования) посредством 
земельных участков с КН 23:27:1306006:10467 и 23:27:1306006:10475. В 
соответствии с правилами землепользования и застройки Славянского 
городского поселения Славянского района рассматриваемый земельный участок 
расположен Ж – 1А. Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

 
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Наименование 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка согласно 
Классификатору видов 

разрешенного использования 
земельных участков 

 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 
[2.1] 

Размещение жилого дома 
(отдельно стоящего здания 
количеством надземных этажей 
не более чем три, высотой не 
более двадцати метров, которое 
состоит из комнат и помещений 
вспомогательного 
использования, предназначенных 
для удовлетворения гражданами 
бытовых и 
иных нужд, связанных с их 
проживанием в таком здании, не 
предназначенного для раздела на 
самостоятельные объекты 
недвижимости); 
выращивание 
сельскохозяйственных культур; 
размещение гаражей для 
собственных нужд и 
хозяйственных построек 

минимальная/максимальная площадь земельных 
участков – 400/2000 кв. м;  
минимальная/максимальная площадь земельного 
участка с кадастровым номером 23:27:0000000:1533 
– 300/2000 кв. м;  
минимальная/максимальная площадь земельного 
участка с кадастровым номером 23:48:0201022:39 – 
270/2000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 12 м;  
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа 
(включая мансардный этаж); 
максимальная высота зданий – 20 м;  
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; 
максимальный процент застройки подземной части – 
не регламентируется; 
минимальные отступы до границ смежных 
земельных участков - 3 м;   
минимальный отступ от красной линии 
улиц/проездов (фасадная граница земельного 
участка) – 5/3 м. 
Предельный коэффициент плотности жилой 
застройки КПЗ-0,7. 
Примечание 
При комплексном развитии территории предельный 
коэффициент плотности застройки жилой зоны 
определяется в границах проектируемой территории 
для каждой территориальной зоны отдельно, с 
учетом территорий учреждений и предприятий 
обслуживания, гаражей, стоянок автомобилей, 
зеленых насаждений, площадок и других объектов 
благоустройства. 
При расчете предельного коэффициента плотности 
застройки жилой зоны учитывается площадь 
территории рекреационной зоны, зоны инженерной и 
транспортной инфраструктуры, пропорционально к 
каждой зоне жилой застройки в границах 
комплексного развития территории. 
Доступ к земельному участку, не имеющему границ 
с территориями общего пользования, обеспечивается 
путем установления сервитута, зарегистрированного 
в порядке, установленном для регистрации прав на 
недвижимое имущество, либо через земельный 
участок, правообладателем которого является 
застройщик. Возведение объектов капитального 
строительства на земельных участках, не 
обеспеченных доступом, не допускается. 
При разделе земельных участков формирование 
земельных участков общего пользования из земель 
для индивидуального жилищного строительства не 
допускается. 
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Блокированная 
жилая застройка 
[2.3] 

Размещение жилого дома, 
блокированного с другим жилым 
домом (другими жилыми 
домами) в одном ряду общей 
боковой стеной (общими 
боковыми стенами) без проемов 
и имеющего отдельный выход на 
земельный участок; разведение 
декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных 
культур; размещение гаражей 
для собственных нужд и иных 
вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок для 
отдыха 

- минимальная площадь земельного участка для 
блокированной жилой застройки – 100 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 6 м;  
- максимальное количество надземных этажей 
зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
- максимальная высота зданий – 20 м;  
- максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 60%; 
- максимальный процент застройки подземной части 
– не регламентируется; 
- минимальные отступы от границ крайних 
земельных участков - 3 м, за исключением 
блокировки жилых домов, в таких случаях 
блокированные дома располагаются по границе 
общей стеной (без проемов) с отступом 0 м. 
- минимальный отступ от красной линии 
улиц/проездов (фасадная граница земельного 
участка) – 5/3 м. 
Предельный коэффициент плотности жилой 
застройки КПЗ-0,7. 
Примечание 
При комплексном развитии территории предельный 
коэффициент плотности застройки жилой зоны 
определяется в границах проектируемой территории 
для каждой территориальной зоны отдельно, с 
учетом территорий учреждений и предприятий 
обслуживания, гаражей, стоянок автомобилей, 
зеленых насаждений, площадок и других объектов 
благоустройства. 
При расчете предельного коэффициента плотности 
застройки жилой зоны учитывается площадь 
территории рекреационной зоны, зоны инженерной и 
транспортной инфраструктуры, пропорционально к 
каждой зоне жилой застройки в границах 
комплексного развития территории. 

Ведение 
садоводства 
[13.2]  
(в отношении 
территории 
кадастрового 
квартала 
23:48:0501002) 

Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; 
размещение для собственных 
нужд садового дома, жилого 
дома, указанного в описании 
вида разрешенного 
использования с кодом 2.1, 
хозяйственных построек и 
гаражей для собственных нужд 

минимальная (максимальная) площадь земельных 
участков – 400 /1500 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – 12 м; 
минимальный отступ от красной линии 
улиц/проездов (фасадная граница земельного 
участка) – 5/3 м. 
от границ соседнего земельного участка не менее 3 
м; 
при реконструкции существующего здания не менее 
1 м; 
максимальное количество надземных этажей – 3 
этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота зданий от уровня земли до 
верха перекрытия последнего этажа (или конька 
кровли) - 20 м; 
максимальный процент застройки в границах 
земельного участка – 40% 
коэффициент плотности застройки Кпз-0,7; 
максимальный процент застройки подземной части – 
не регламентируется 
 



  

 

      
208-09-2025-П 

Лист 
      5 Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 
По

дп
ис

ь и
 д

ат
а 

 
Ин

в. 
№

 по
дл

. 
 

 

Предоставление 
коммунальных 
услуг [3.1.1] 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной, и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

- минимальная площадь земельных участков – 4 кв. 
м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль 
фронта улицы (проезда) – не регламентируется; 
- максимальное количество этажей здания, 
сооружения– 2 этажа; 
- высота здания, сооружения – не более 20 м; 
- максимальный процент застройки подземной части 
– не регламентируется; 
- минимальные отступы до границ смежных 
земельных участков – не регламентируется; 
- минимальный отступ от красной линии 
улиц/проездов (фасадная граница земельного 
участка) – не регламентируется. 

Земельные 
участки 
(территории) 
общего 
пользования  
[12.0] 

Земельные участки общего 
пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 -12.0.2 

минимальная/максимальная площадь земельных 
участков не устанавливается; 

Улично-
дорожная сеть 
[12.0.1] 

Размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в 
границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов вело-
транспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных 
стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 
4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных 
средств 

Благоустройство 
территории 
[12.0.2] 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов оборудования и 
оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 
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Историко-
культурная 
деятельность 
[9.3] 

Сохранение и изучение объектов 
культурного наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: объектов 
археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест 
бытования исторических 
промыслов, производств и 
ремесел, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятельность, 
являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, а 
также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм 

 
В предлагаемом варианте схематичного изображения, планируемого к 

строительству или реконструкции объекта капитального строительства показано, 
что строительство одноэтажного индивидуального жилого дома расположено с 
отклонением от предельных параметров разрешенного строительства на 
расстоянии: 

 
- 2,00 метра от границы земельного участка (красной линии):                      

ул. Студенческая (с востока), кадастровый номер 23:27:1306006:10475; 
- 1,50 метра от границы земельного участка (красной линии):                         

ул. Студенческая (с запада), кадастровый номер 23:27:1306006:10467. 
 
Это предложено в целях более рационального использования земельного 

участка и увеличения полезной площади здания. Рассматриваемый земельный 
участок имеет ряд ограничений в его использовании:   

 
1.  С восточной и западной стороны ограничен границами территорий 

общего пользования, что существенно уменьшает места допустимого 
размещения объектов капитального строительства.  

2. Меньше установленных градостроительным регламентом 
минимальных размеров (минимальная/максимальная площадь 
земельных участков – 400/2000 кв. м) – 300 кв.м. 

 
Учитывая сложившуюся застройку рассмотрен единственный вариант 

размещения объекта капитального строительства. На рассматриваемом 
земельном участке необходимо также разместить вспомогательные объекты 
хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного 
строительства и ведения садоводства: 

 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, 
бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи. Для этих 
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целей было предусмотрено размещение проектируемого объекта 
(индивидуальный жилой дом) на минимальном расстоянии от левой границы 
земельного участка. 

3. Вывод 

Параметры отклонения определяются требуемой мерой компенсации 
физических недостатков земельного участка, которые не позволяют рационально 
использовать его в рамках предельных параметров в сложившейся застройке, 
установленных Правилами землепользования и застройки территории 
Славянского городского поселения Славянского района. Земельный участок по 
адресу: Краснодарский край, Славянский район, г. Славянск-на-Кубани,                       
ул. Студенческая, 64, с КН 23:27:1306006:10469, имеет неблагоприятный фактор 
для размещения объектов капитального строительства.  

Согласно ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 
установленных градостроительным регламентом минимальных размеров, 
либо конфигурация инженерно-геологические или иные характеристики, 
которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разращением на 
отклонение от предельных параметров разращённого строительства. 

 
На основании вышеизложенного считаю возможным обратиться за 

предоставлением на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства в части сокращения минимального отступа от границ земельного 
участка: 

- 2,00 метра от границы земельного участка (красной линии):                      
ул. Студенческая (с востока), кадастровый номер 23:27:1306006:10475; 

- 1,50 метра от границы земельного участка (красной линии):                         
ул. Студенческая (с запада), кадастровый номер 23:27:1306006:10467. 
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СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН  

 

 
 
 
 
 
 
 
 

рассматриваемый 
участок 
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Приложение А 
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Приложение Б 
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Приложение В 
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Приложение Г 
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