Обоснование для  получения разрешения на отклонение от предельно-допустимых  параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства

Общие сведения
Градостроительное обоснование для предоставления отклонения от предельных параметров застройки земельного участка с кадастровым номером 
№ 23:27:1306006:10474,  расположенного  по адресу: Краснодарский край, Славянский район,  г. Славянск-на-Кубани, ул. Студенческая, 69,  разработано с учетом действующих нормативов и правил в области разработки градостроительной документации:
-Градостроительным кодексом РФ №190-ФЗ;
-Земельным кодексом РФ № 136-ФЗ;
-Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности 123-ФЗ;
-СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.
-Генеральным планом Славянского городского поселения Славянского района;
-Правилами землепользования и застройки Славянского городского поселения Славянского района.

Функциональное назначение предполагаемого к строительству объекта капитального строительства
Земельный участок  расположен по адресу: Краснодарский край, Славянский район,  г. Славянск-на-Кубани, ул. Студенческая, 69.
Кадастровый номер земельного участка - № 23:27:1306006:10474
Площадь земельного участка - 307  кв.м.
Категория земель - земли поселений (земли населенных пунктов).
Вид разрешенного использования - для индивидуального жилищного строительства.
Функциональное назначение предполагаемого к строительству объекта капитального строительства - одноэтажный индивидуальный жилой дом.

Обоснование планировочной организации земельного участка
Планировочная организация земельного участка выполнена в отведенных границах земельного участка и предусматривает строительство индивидуального жилого дома  с максимальными размерами в плане  13,1х8,5 м.
 Площадь застройки  жилого дома - 111,4  кв.м. 
Этажность  - один этаж.

В соответствии с "Правилами  землепользования и застройки Славянского городского поселения Славянского района Краснодарского края» параметры разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства в зоне индивидуальной жилой застройки постоянного проживания: 
- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/2000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 
- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – 20 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- максимальный процент застройки подземной части – не регламентируется;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов (фасадная граница земельного участка) – 5/3 м.

На схеме показано, что проектируемое  здание расположено с отклонениями от  предельно допустимых параметров:
-	на расстоянии 3.0 м от границы с территорией общего пользования  (дорога) 
с кадастровым номером 23:27:1306006:10475.
- на расстоянии 3.0 м от границы с территорией общего пользования  (дорога) 
с кадастровым номером 23:27:1306006:10467.
В соответствии с частью 1 статьи 40 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, либо  конфигурация, инженерно-геологические  или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями  на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Земельный участок  имеет следующие характеристики,  неблагоприятные для застройки:
Площадь земельного участка – 307 кв.м;
Земельный участок с трех сторон граничит с улицами (территориями общего пользования). В соответствии с "Правилами  землепользования и застройки Славянского городского поселения Славянского района Краснодарского края» минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5 м. 
При соблюдении этих требований  ширина дома получается – 4,5 м,  что препятствует возможности  создания грамотной планировки дома  с  комфортными   для проживания размерами помещений. 


















Вывод

Проанализировав градостроительную ситуацию в части отклонений от предельно-допустимых параметров застройки установлено, что при данных показателях планируемый к размещению объект капитального строительства не окажет негативного влияния на окружающую среду, при соблюдении требований технического регламента о требованиях пожарной безопасности планируемый объект не ухудшит противопожарные характеристик соседних земельных участков. Права  иных субъектов, граничащих с рассматриваемым участком и планируемым объектом капитального строительства  не будут нарушены.
С учетом соблюдения градостроительных, противопожарных, санитарно-гигиенических и иных нормативных требований, действующих законодательных информативно-методических актов считаю возможным предоставить  отклонение от предельных параметров  основного вида  на участке с кадастровым номером №23:27:1306006:10474 по адресу: Краснодарский край, Славянский район, г. Славянск-на-Кубани, ул. Студенческая, 69.
-	на расстоянии 3.0 м от границы с территорией общего пользования  (дорога) 
с кадастровым номером 23:27:1306006:10475.
- на расстоянии 3.0 м от границы с территорией общего пользования  (дорога) 
с кадастровым номером 23:27:1306006:10467.
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